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Die Zinsen steigen, das Ersparte schrumpft: Den Traum
vom Eigenheim konnen sich in Deutschland viele nicht

mehr erfullen. Jenseits der deutsch-polnischen Grenze
sieht das noch anders aus.

Teilen per: g Teilen per: N f X g r

Freistehend mit Garten, modern, 150 Quadratmeter Wohnflache: In
Kunowice gibt es solche Hauser noch fur unter 250.000 Euro. ,,Allerdings
sind die Angebote schon seltener geworden”, sagt David Lis. Sechs zahlt
der Immobilienmakler noch in dem kleinen Ortchen, zehn Autominuten
von Frankfurt (Oder) entfernt. Vieles ist auch hier schon abgegrast.

Zwei Stralden weiter halt Lis bei einem, der frih genug dran war. Nach
der Pensionierung aufs Land, das stand fur den 65-jahrigen Besitzer
immer fest. ,,Diese Natur hier, der Klatschmohn, die Pferde auf der
Koppel”, schwarmt er. ,Es ist eine Landschaft zum Niederknien.” Lange
habe er versucht, dieses Glick in Deutschland zu finden, vor allem in
Brandenburg oder Mecklenburg-Vorpommern. ,Wir haben ewig
gespart”, so der pensionierte Beamte. Gereicht habe es am Ende
trotzdem nicht.

1600 Quadratmeter fasst sein Grundstuck, 150 Quadratmeter
Wohnflache: Damals hat das keine 200.000 Euro gekostet. ,,Auch
wegen der Sanierung wére es heute sicher rund 50 Prozent teurer”, sagt
Lis. Die Region werde immer beliebter, was auch ein Blick in die
Nachbarschaft bestatigt. Dicht an dicht glanzen die schiefergrauen
Neubau-Dacher in der Sonne.

IMMOBILIEN

Einfache Rechnung: So viel Haus konnen Sie sich
leisten
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Steigende Zinsen haben Immobilienfinanzierungen drastisch verteuert. Doch wenn
Kaufer an einigen Stellschrauben drehen, kann der Traum vom eigenen Haus
womoglich noch wahr werden.

von Philipp Frohn

Teure Kredite, wenig Erspartes: Gerade in Krisenzeiten bleibt das
Eigenheim in Deutschland fur viele ein unerfullter Traum. In Polen kann
er noch in Erfullung gehen. Weil trotz steigender Preise alles noch etwas
gunstiger ist — und die Burokratie es zulasst.

»Auch wenn die Preise in Polen gestiegen sind, sind Hauser und
Wohnungen dort noch 20, 30 oder 40 Prozent glinstiger als bei uns”,
sagt Florian Koch, Professor fur Immobilienwirtschaft an der Hochschule
fur Technik und Wirtschaft in Berlin. Belastbare Daten seien allerdings
Mangelware, vor allem fur landliche Regionen wie an der Grenze.

Ukraine-Krieg und Inflation beeinflussen Kaufkraft

Zwar sei der Zuzug aus der Ukraine in Polen noch deutlich groRer als in
Deutschland, was die Nachfrage und damit die Preise treibe. ,,Dass sich
die Immobilienpreise in Polen und Deutschland aber angleichen, durfte
angesichts der Einkommensunterschiede unwahrscheinlich sein”, sagt
Koch. Und wo ein Preisgefalle bestehe, zogen Menschen auch weg. ,,Das
sehen wir auch in anderen Grenzregionen, etwa an der zu Frankreich.”

Dabei ist das Eigenheim auch in Deutschland inzwischen gunstiger
geworden. Die Preise fur Wohnimmobilien sind im ersten Quartal so
stark gefallen wie seit 23 Jahren nicht, wie das Statistische Bundesamt
berichtete. Im Schnitt kosteten sie 6,8 Prozent weniger als noch im
Vorjahresquartal. Der jahrelange Immobilienboom klingt vorerst ab.

Die grof3ten Finanzierungsfallen fiir Immobilienkaufer

1. Maximale Monatsrate

2. Zu wenig Tilgung und Zinsbindung
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3. Falsch berechnet: Der Kreditbedarf
4. Unterschatzt: Die Kaufnebenkosten

5. Nicht ausgeschopft: Zuschiisse und Forderungen

Allerdings zehren Ukraine-Krieg und Krisen an der Kaufkraft der
Interessenten. Die hohe Inflation hat Spuren hinterlassen, auch auf
manchem Sparkonto. Und Kredite und Bauzinsen sind heute deutlich
teurer als noch vor zwei Jahren. Das Resultat: Das Neugeschaft der
Banken mit Wohnimmobilienkrediten an Privatleute liegt am Boden. Im
April brach es laut Bundesbank-Daten abermals um rund die Halfte ein.

»Eine vergleichbare Immobilie auf polnischer Seite kostet maximal zwei
Drittel so viel wie bei uns”, sagt Fred Mahro, Biirgermeister der
Grenzstadt Guben in der Lausitz. Und das, obwohl auch in Guben die
Immobilienpreise leicht nach unten gingen. ,,Also genauso wie der
gesamte Trend in Brandenburg”, sagt Mahro.

In den begehrte Regionen in Brandenburg ist der
Wohnraum knapp

Klar ist, dass der Immobilienmarkt in Brandenburg unter besonderem
Druck steht. Kein anderes Bundesland verzeichnete im vergangenen Jahr
unter dem Strich so viele innerdeutsche Zuwanderungen. Wie das
Statistische Bundesamt berichtet, zogen 14.000 Brandenburgerinnen
und Brandenburger mehr zu als weg, vor allem aus Berlin. Brandenburg
erstreckt sich uber den mit Abstand grof3ten Teil der deutsch-polnischen
Grenze.

»Besonders beliebt ist Teltow-Flaming siidlich von Berlin und Potsdam”,
sagt Achim Amann, Vorstandsmitglied im Immobilienverband
Deutschland (VD) Berlin-Brandenburg. Auch Kloster Lehnin,
Brandenburg an der Havel oder auch die Uckermark stinden hoch im
Kurs. ,,Weiter im Norden naturlich noch die Muritz und Rugen, die
Klassiker also”, sagt Amann. Seine Agentur verkauft in Eggersdorf bei
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Berlin auch ein freistehendes Haus, das eine vergleichbare Wohnflache
hat wie das in Kunowice. Der Garten ist nicht einmal halb so grof3,
trotzdem kostet es rund 560.000 Euro. Fast das Dreifache des
Kaufpreises in Kunowice.

Gunstigen Wohnraum gibt es aber auch diesseits der Grenze, vor allem
in den landlichen Regionen. Warum also in ein Land mit fremder Sprache
ziehen? ,,Das dirfte auch an den energetischen Vorgaben liegen”, sagt
Koch. Die seien in Polen in der Regel laxer. Ein Anreiz — gerade, wenn das
gekaufte Haus noch saniert werden musse.

Zudem werde es den Deutschen immer leichter gemacht, nach Polen zu
ziehen, sagt Makler Lis. ,,Bis 2016 brauchte es noch eine Genehmigung
vom Ministerium oder einen polnischen Strohmann als eingetragenen
Hauseigentliimer”, sagt er. Mittlerweile aber konnten Deutsche unter
gleichen Bedingungen kaufen wie ihre polnischen Nachbarn. ,,Die
Deutschen stellen seit Jahren die zweitgroRte auslandische
Kaufergruppe in Polen, gleich hinter den Ukrainern.”
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VON ERBSCHAFT BIS SCHENKUNG
Geldiibertragung in der Familie: Melden Banken das dem Finanzamt?

ENERGIEPARKBETREIBER
Was die Ubernahme von Encavis fiir Anleger bedeutet

EIGENBEDARFSKUNDIGUNGEN
Eigenbedarf wird schwieriger: Wann Vermieter an den Wohnraum
kommen

Weitere Plus-Artikel lesen Sie
hier

Auch fur Schafer sei der burokratische Aufwand 2020 uberschaubar
geblieben. Neben der netten Nachbarschaft und dem vielen Grun
schatzt er an Kunowice die Nahe zu Berlin. ,Dieser Katzensprung uber
die Grenze war uns wichtig”, sagt er. Sei es fir einen Arztbesuch oder fir
den Besuch bei der Familie — schnell ist man wieder in der alten Heimat.
»Wir sind hier ja nicht aus der Welt.”

Lesen Sie auch: Wie der Hauskauf noch immer méglich ist

dpa
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